UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTORY/|

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotoryjskiej Strefy
Intensywnego Rozwoju Gospodarczego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr 0007.XX111.190.2016 Rady Miejskiej w Ztotoryi
z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ztotoryjskiej Strefy Intensywnego Rozwoju Gospodarczego, po stwierdzeniu, ze ustalenia
projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Ztotoryi, uchwalonego uchwatg nr XXVI1/239/2000 Rady Miejskiej w Ztotoryi z dnia
18 grudnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXIII/138/2004 Rady Miejskiej w Ztotoryi z dnia 9 lipca 2004 r.,
Rada Miejska w Ztotoryi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotoryjskiej  Strefy Intensywnego Rozwoju Gospodarczego, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem miejscowym okre$lono na rysunku planu miejscowego w skali
1:2000.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wyst¢pujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;

2) infrastruktura techniczna i / lub zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci oraz zwigzane
z nimi obiekty infrastruktury technicznej, w tym obiekty produkcji energii cieplnej i elektrycznej i / lub ustugi,
w szczegolnosci  z zakresu handlu  hurtowego i detalicznego, obshugi komunikacji samochodowej,
z wykluczeniem dziatalno$ci zwigzanej ze sktadowaniem odpadow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych; linia ta nie dotyczy podziemnych czgsci budynkow i budowli,
terenowych miejsc postojowych, drog wewnetrznych a takze sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obstuga komunikacji samochodowej — obiekty i urzadzenia stuzgce obstudze ruchu samochodowego takie jak:
stacje paliw, stacje diagnostyczne, warsztaty samochodowe myjnie, parkingi;



5) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu;

6) zabudowa przemystowa, sktadowa i/ lub ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna,
rzemie§lniczg, magazynows, sktadowa i/ Iub wuslugi, w szczegdlnosci =z zakresu handlu hurtowego
i detalicznego, obstugi komunikacji samochodowej, z wykluczeniem dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem
odpadow.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW?”;
6) przeznaczenie terenOw:
a) PSU — teren zabudowy przemystowej, sktadowe;j i / lub ustugowe;j,
b) ITU — teren infrastruktury technicznej i / lub zabudowy ustugowe;j,
C) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
d) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych,
e) KDZ — teren drogi publicznej - klasy zbiorczej,
f) KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej,
g) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terenow, o Ktérych mowa wust. 1 pkt 6 lit. ai lit. b dopuszcza si¢ sytuowanie
elementow zagospodarowania terenu zapewniajacych prawidlowe korzystanie zterenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak miejsca postojowe iplace manewrowe dla samochodow, dojscia idojazdy, urzadzenia
budowlane, zielen.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody
i kKrajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym polozona jest w zasiegu obszaru Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 317 , Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec”.

2. Na terenie 2PSU zlokalizowany jest row melioracyjny, oznaczony na rysunku planu miejscowego, dla
ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) projektowane inwestycje powinny uwzglednia¢ przebieg istniejagcego rowu melioracyjnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego rowu melioracyjnego jezeli jego lokalizacja  koliduje
z projektowanymi elementami zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania jego przepustowos$ci oraz
polaczenia z terenem 7ZP.

3. Wzdhuz dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne o szerokosci do 20 m, do 10 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérych wystgpuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym zewidencjonowano stanowiska archeologiczne: 1) nr
52/52/79-18,

2) nr 53/53/79-18,
3) nr 9/137/79-18.



2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1. w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub w obrgbie dzialki budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi; wody opadowe
i roztopowe z nawierzchni utwardzonych, zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi nalezy odprowadzaé
poprzez urzadzenia zapewniajgce separacj¢ i zbieranie tych substancji.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych Zrddet ciepta, nie powodujacych przekroczen norm
emisji spalin, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania S$ciekow komunalnych, o ktorych mowa
w ust. 1 i ust. 2 dopuszcza sig¢ realizacj¢ rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia Ww energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia W ciepto, o ktorych mowa
w ust. 6 i ust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 KW,
z wykluczeniem obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
Z istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ drog publicznych:
1) klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami 9KDZ, 10KDZ;
2) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 11KDL, 12KDL;
3) klasy dojazdowej, oznaczonej symbolem 13KDD.
2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych na terenach 1PSU, 2PSU, 3PSU, 4PSU, 5PSU, 6ITU.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drdég publicznych oraz dréog wewnetrznych, o ktorych mowa
w ust. 1 i ust. 2 sformutowano w ustaleniach Rozdziatu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sig:

1) miejsca postojowe dla samochodéw nalezy realizowaé jako terenowe miegjsca postojowe w formie parkingdow
lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala sie¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie:



a) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce pracy na jednej zmianie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1PSU, 2PSU, 3PSU, 4PSU, 5PSU
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy przemystowej, sktadowej i / lub ustugowe;.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: dowolny;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow 30 m,

b) dla budowli 50 m.
3) forma dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy kolebkowe,

c) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1PSU w odlegtosci:

-8 m od potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, przylegtej do ul.
Bolestawa Krzywoustego (2610D),

- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 9KDZ i 11KDL,
b) dla terenu 2PSU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 9KDZ, 11KDL i 13KDD,
c) dla terenu 3PSU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 9KDZ, 10KDZ i 13KDD,
d) dla terenu 4PSU w odlegtosci:

-8 m od potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, przylegtej do ul.
Bolestawa Krzywoustego (2610D),

- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 9KDZ i 12KDL,
- 6 m od poludniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,

- 10 m od potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, przyleglej do obszaru
kolejowego,

e) dla terenu 5PSU w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 9KDZ, 10KDZ i 12KDL,
- 6 m od wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 2,00,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,



) maksymalna wielko$ci powierzchni zabudowy: 85%;
3) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m;
4) przy zagospodarowaniu terenu 2PSU nalezy uwzglednic¢ ustalenia §6. ust. 2.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 61TU ustala si¢ przeznaczenie: teren
infrastruktury technicznej i / lub zabudowy ustugowe;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow 30 m,
b) dla budowli 50 m;
2) forma dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy kolebkowe,
¢) dachy dwu lub wielospadowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 12 do 45 stopni.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11KDL,

b) w odlegtosci 8 m od potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym, przylegtej do ul.
Bolestawa Krzywoustego (2610D);

2) ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 2,00,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
¢) maksymalna wielkos$ci powierzchni zabudowy: 85%;

3) dopuszcza sie wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7ZP ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ utrzymanie istniejagcego rowu melioracyjnego.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8WS ustala si¢ przeznaczenie: teren
wod powierzchniowych $rodladowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych z jego
utrzymaniem i zagospodarowaniem.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 9KDZ, 10KDZ ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy zbiorczej.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 20 m - dla terenu 9KDZ;
2) 19 m - dla terenu 10KDZ.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone s3 dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 11KDL, 12KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalnej.

2.Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz:

1) 20 m - dla terenu 11KDL,;



2) 24 m - dla terenu 12KDL.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 13KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej - klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, nie mniejsza niz 15 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigcg podstawe do naliczenia optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotoryja.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Ewa Miara



Zalacznik Nr 2

do uchwalynr .................
Rady Miejskiej w Ztotoryi
zdnia .............. 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotoryjskiej Strefy Intensywnego Rozwoju Gospodarczego

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulic Monte Cassino, Polnej i Karola Miarki w Ztotoryi wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w dniach od 7 wrzesnia 2017 r. do 29 wrzesnia 2017 r. oraz w terminie sktadania uwag,
wyznaczonym po zakonczeniu okresu wytozenia na dzieh 13 pazdziernika nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym odstepuje sie od rozstrzygniecia uwag.



Zatacznik Nr 3 do

uchwatynr ................. Rady
Miejskiej w Ztotoryi z dnia
.............. 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotoryjskiej Strefy Intensywnego Rozwoju Gospodarczego
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (ij. Dz. U. z 2017 r., poz.
1875) stanowig zadania wtasne gminy.

Finansowanie potencjalnych inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury
technicznej i drogowej bedzie sie odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne
na podstawie porozumient zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wtasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.



