UCHWALA NR. ...
RADY MIEJSKIEJ W ZLOTORYI

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Monte
Cassino, Polnej i Karola Miarki w Zlotoryi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2017r., poz.1875), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr 0007.XX111.191.2016 Rady
Miejskiej w Ztotoryi z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Monte Cassino, Polnej i Karola Miarki w Ztotoryi, po
stwierdzeniu, ze ustalenia projektu zmiany planu miejscowego nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ztotoryi, uchwalonego uchwata nr XXV1/239/2000 Rady
Miejskiej w Ztotoryi zdnia 18 grudnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr XXI11/138/2004 Rady Miejskiej
W Ztotoryi z dnia 9 lipca 2004 r., Rada Miejska w Ztotoryi uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Monte Cassino,
Polnej i Karola Miarki w Ztotoryi, zwang dalej planem miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa §1. ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujacymi na
obszarze objetym planem miejscowym, nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéow gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 4. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow oraz budowli naziemnych, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii elementami takimi jak:
wiatrotapy, wykusze, ryzality, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachow, gzymsy,
pilastry, zwienczenia otwordw okiennych i drzwiowych, elementy docieplen elewacji, pochylnie, schody
wejsciowe do budynkow, podziemne cze¢sci budynkow i budowli;

3) teren — cze$¢ obszaru objgtego planem miejscowym wyznaczona na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem identyfikacyjnym terenu;

4) zabudowa ustugowa — obiekty iurzadzenia przeznaczone dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowej, w tym handlowej i rzemies$lniczej, nie powodujacej przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
lub standardéw emisyjnych poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, z wykluczeniem
sytuowania stacji paliw, sktadow opatu, skupu surowcoOw wtdrnych oraz prowadzenia dzialalnosci zwigzane;j
ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.



§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) symbol identyfikacyjny terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
6) linia wymiarowa wraz z wymiarem;
7) przeznaczenie terenow:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/MW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub wielorodzinnej,
¢) U/IMN — teren zabudowy ustugowe;j i / lub mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
e) KDZ — teren drogi publicznej - klasy zbiorczej,
f) KDL — teren drogi publicznej - klasy lokalnej,
g) KDD - teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,
h) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.

3. W ramach przeznaczen terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a, lit. b i lit. ¢, dopuszcza si¢ realizacje:
1) miejsc postojowych i placow manewrowych dla samochodow;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
4) zieleni urzadzonej i placow zabaw;
5) budynkoéw garazowych i gospodarczych;

6) obiektow infrastruktury technicznej i urzgdzen budowlanych.
Rozdzial 2.Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych, odpowiednio:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN - jak dla
teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/ lub wielorodzinnej SMN/MW, OMN/MW - jak dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) dla terenow zabudowy ustugowe;j i/ lub mieszkaniowej wielorodzinnej 10U/MN, 11U/MN - jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych.

2. Wzdhuz dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny o szerokos$ci do 20 m, do 10 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym zewidencjonowano stanowisko archeologiczne nr 41/41/79-
18.

2. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla ochrony zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 1. w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 45° do
135°.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Zaopatrzenie w wodg¢ z gminne;j sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 8.
2. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gminne;j sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 8.

3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych lub w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
5. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zbiornikéw gazu.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 9.

7. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, nie powodujacych przekroczen
norm emisji spalin, z zastrzezeniem ust. 9.

8. W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow komunalnych, o ktérych mowa
wust. 1 i ust. 2 dopuszcza si¢ realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. W zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktorych mowa
w ust. 6 iust. 7 dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW,
zwykluczeniem obiektow i urzgdzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich
terenach, oile ustalenia Rozdzialu 7 nie stanowig inaczej, alokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje
zistniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ lokalizacje¢ drog publicznych:

1) klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 13KDZ;

2) klasy lokalnej, oznaczonych symbolami 14KDL, 15KDL,;

3) klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD.
2. Ustala si¢ lokalizacje drog wewnetrznych 21KDW, 22KDW, 23KDW.

3. Szczegotowe ustalenia dotyczace drog publicznych oraz dréog wewnegtrznych, o ktérych mowa
w ust. 1 i ust. 2 sformutowano w ustaleniach Rozdziatu 7.

4. Obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie parkingow
lub jako miejsca postojowe w budynkach;

2) ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodow w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) co najmniej 0,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej ushug;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
nie moze by¢ mniejsza niz:



a) 1 stanowisko, — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy: wolnostojacy,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze: 6 m.

c¢) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu potaci dachowych pod katem od 30 do
45 stopni, kryte dachéwka lub innym materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu, grafitu
i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak
lukarny i wiatrotapy.

3. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
odpowiednio:

a) dla terenu 1MN w odlegtosci:
- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 18KDD,
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 17KDD,
b) dla terenu 2MN w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 17KDD,
- nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 21KDW,
c) dla terenu 3MN w odlegtosci:
- nie mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 18KDD,
- nie mniejszej niz 4 m od linii rozgraniczajacych z terenami 14KDL, 16KDD,
d) dla terenu 4AMN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 13KDZ, 14KDL, 16KDD, 18KDD,
e) dla terenu 5SMN w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 13KDZ, 18KDD, 21KDW
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 22KDW,
f) dla terenu 7MN w odlegtosci:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 19KDD,
- 6 m od poludniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym.
2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 0,90,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%.

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami SMN/MW, 9MN/MW ustala
si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i / lub wielorodzinnej.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wbudowanych lokali ustugowych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:



1) uktad zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkaniowe wielorodzinne w uktadzie wolnostojacym lub zwartym segmentowym;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne: 10 m,

b) budynki mieszkaniowe wielorodzinne: 15 m,

c) budynki gospodarcze i garaze: 6 m.

d) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem
od 30 do 45 stopni, kryte dachowkg lub innym materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni,
brazu, grafitu i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachow oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach
takich jak lukarny i wiatrotapy.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci:

a)dla terenu 8MN/MW w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych zterenami 13KDZ, 15KDL,
19KDD, 20KDD,

b) dla terenu IMN/MW w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 15KDL, 19KDD, 20KDD,
23KDW;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,60,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%.

§ 13. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 10U/MN, 11U/MN ustala si¢
przeznaczenie: teren — teren zabudowy ustugowej i/ lub mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy:
1) uktad zabudowy:

a) budynki ustugowe w uktadzie wolnostojacym,

b) budynki mieszkaniowo-ustugowe w uktadzie wolnostojacym,

¢) budynki mieszkaniowe jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

3) forma dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od
30 do 45 stopni, kryte dachowkg lub innym materiatem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu,
grafitu i czerni; dopuszcza si¢ inne formy dachéw oraz inne typy pokry¢ dachowych na elementach takich jak
lukarny i wiatrotapy.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego,
w odlegtosci:

a) dla terenu 10U/MN w odlegtos$ci:

- 6 m od linii rozgraniczajacych z terenami 19KDD, 23KDW,

- 6 m od potludniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem miejscowym,
b) dla terenu 11U/MN w odleglosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 13KDZ,

- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 22KDW.

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:



a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: od 0,1 do 1,20,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11E ustala si¢ przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sytuowanie urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej
stuzacych zaopatrzeniu w energie elektryczng.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;

2) forma dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, o nachyleniu potaci dachowych pod katem od
30 do 45 stopni, kryte dachéwka lub innym materialem dachowkopodobnym w kolorach czerwieni, brazu,
grafitu i czerni.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,1 do 0,50;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

5. Tereny, oktéorych mowa w ust. 1 przeznaczone sa dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 13KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi publicznej - klasy zbiorczej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, przy
Cczym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 20 m.

3. Tereny, o0 ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sa dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 14KDL, 15KDL ustala si¢
przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy lokalnej.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych przy
Cczym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢:

1) 12 m - dla terenu 14KDL,;
2) 12 m - dla terenu 15KDL.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi publicznej - klasy dojazdowej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych przy
Czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢:

1) 12 m - dla terenu 16KDD;
2) 10 m - dla terenu 17KDD;
3) 12 m - dla terenu 18KDD;
4) 12 m - dla terenu 19KDD;
5) 12 m - dla terenu 20KDD.

3. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 21KDW, 22KDW, 23KDW
ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi wewngtrzne;.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje, zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych przy
Czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$c:



1) 5 m - dla terenu 21KDW;
2) 8 m - dla terenu 22KDW;
3) 3,5 m - dla terenu 23KDW.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ztotoryja.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Ewa Miara



UZASADNIENIE
do uchwaty nr.................
Rady Miejskiej w Ztotoryi
zdnia ......c....... 2017 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic Monte Cassino, Polnej i Karola Miarki w Ztotoryi

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulic Monte Cassino, Polnej
i Karola
Miarki w Ztotoryi, zwany dalej planem miejscowym zostat opracowany na podstawie Uchwaty nr
0007.XXI11.191.2016 Rady Miejskiej w Ztotoryi z dnia 22 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Monte
Cassino, Polnej i Karola Miarki w Ztotoryi.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest we wschodniej czesci miasta Ztotoryja.
taczna powierzchnia obszaru opracowania wynosi okoto 7 hektardw.
Ustalenia planu miejscowego majg charakter regulacyjny. Podstawowym celem opracowania
planu miejscowego jest aktualizacja zasad zagospodarowania terenéw, wynikajgca gtdwnie ze zmian
przepisdéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na podstawie sporzgdzonej ,Analizy i oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
Ztotoryi 2007-2016" w dniu 30 listopada 2016 roku Rada Miejska w Ziotoryi podjeta uchwate nr
0007.XXI1.181.2016 w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych Gminy Miejskiej Ztotoryja.
Sporzadzenie niniejszego planu miejscowego jest zwigzane z wnioskami koncowymi wyzej
wymienionej analizy. We nioskach kohcowych stwierdzono, ze wszystkie miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw miasta Ziotoryi bedgce w obrocie prawnym sg
aktualne. Jednoczesnie wskazano na konieczno$¢ przystagpienia do zmian:
e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotoryjskiej Strefy Intensywnego
Rozwoju Gospodarczego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Jerzmanickiej,

e miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Monte Cassino, Polnej
i Karola

W dalszej kolejnosci okreslono koniecznosé aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Ziotoryi. Po dokonaniu zmiany studium wskazano
koniecznos¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta
Ziotoryi

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),
poprzez realizacje wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w
nastepujgcy sposob:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do
istniejgcego sposobu zagospodarowania terenéw w zakresie przeznaczenia terendw oraz
parametrow ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objetym planem miejscowym oraz charakter
zagospodarowania terenow sgsiednich.

e Wyznaczajgc tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaréw przylegtych. Gtéwnym zatozeniem planu miejscowego jest utworzenie lokalnego
obszaru mieszkaniowo - ustugowego. Projektowana struktura osadnicza tworzy zwarty uktad
przestrzenny. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w
nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania, w szczegoélnosci w zakresie intensywnos$ci oraz
gabarytéw zabudowy.

o W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci
powietrza a takze wod powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii
ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, z wykluczeniem obiektow i
urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

o W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie z
indywidualnych lub grupowych zrodet ciepta, nie powodujgcych przekroczen norm emisji spalin.

e W =zakresie osiggniecia dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych ustalono
odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do: sieci kanalizacji deszczowej, rowow
melioracyjnych, zbiornikéw retencyjnych lub w obrebie dziatki budowlanej (retencjonowanie
wody).



o W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono strefe obserwaciji
archeologicznej ,OW” dla ochrony zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego.

o W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osob
niepetnosprawnych ustalono:

— dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajgcych ochrony przed hatasem,

— ustalono zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta, nie
powodujgcych przekroczen norm emisji spalin,

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

o W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wtasnosci, a takze
potrzeb interesu publicznego, przy sporzadzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede
wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy. Wyznaczono tereny dla realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego.

o W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem
miejscowym nie wystepujg obiekty i obszary wykorzystywane dla potrzeb obronno$ci i
bezpieczenstwa panstwa.

o W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci
szerokopasmowych, plan miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach ogélnych. Nie ogranicza sie rozwoju
sieci szerokopasmowych.

o W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego. Do
projektu planu miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze

objetym planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony débr kultury wspofczesnej;

e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz

prognoze skutkow finansowych.

W ramach przeprowadzonej strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko uzyskano
pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ztotoryi.

W wyniku analizy prognozy skutkéw finansowych stwierdzono, Ze realizacja ustaleh planu
miejscowego bedzie miata wptyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy w zwigzku z
koniecznoscig realizacji infrastruktury technicznej i drogowe;.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkahcow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.) stanowigce zadania wlasne gminy, bedg finansowane z budzetu gminy lub
poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych z innymi podmiotami.
Przewidywanymi zrédtami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody wiasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.

Ponadto nie przewiduje sie koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z
tytutu spadku wartosci nieruchomosci.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 wrzesnia 2017 r. do 29 wrzes$nia 2017 r. Ostateczny termin
sktadania uwag po zakonczeniu okresu wyltozenia wyznaczono na dzien 13 pazdziernika 2017 r. Do
projektu planu miejscowego nie zgtoszono uwag.

Majac na uwadze iz procedura sporzgdzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona zgodnie
z trybem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjecie
niniejszej uchwaty uznaje sie za uzasadnione.



Zatacznik Nr 2

do uchwalynr .................
Rady Miejskiej w Ztotoryi
zdnia ..o 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Monte Cassino,
Polnej i Karola Miarki w Ztotoryi

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Monte Cassino, Polnej i Karola Miarki w Ztotoryi wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, w dniach od 7 wrzesnia 2017 r. do 29 wrzesnia 2017 r. oraz w
terminie sktadania uwag, wyznaczonym po zakonczeniu okresu wytozenia na dzien 13 pazdziernika
nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym odstepuje sie od rozstrzygniecia uwag.



Zatacznik Nr 3
douchwalynr .................
Rady Miejskiej w Ztotoryi
zdnia .....cc....... 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Monte Cassino, Polnej i Karola Miarki w
Ztotoryi inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym ({j. Dz.
U. z 2016 r., poz. 446 ze zm.) stanowig zadania wtasne gminy.

Finansowanie inwestycji z zakresu utrzymania i budowy niezbednej infrastruktury technicznej i
drogowej bedzie sie odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na
podstawie porozumien zawartych z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrodfami finansowania poprzez budzet gminy bedg: dochody wtasne gminy,
dotacje, fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotéw.



